Opéi uvjeti poslovanja Raiffeisen
stambene stedionice - OUP/07

I. Sklapanje Ugovora o stambenoj $tednii

Clanak 1.

Predmet Ugovora o stambenoj Stedniji

1. Temeliem Zakona o stambenoj $tednji i drzavnom poticanju stambene tednje
(dalje: Zakon) Raiffeisen stambena stedionica d.d. (dalje: RSS) omogu¢ava
$tedisama, drzavljanima Republike Hrvatske tednju radi riesavanja njihovih
stambenih potreba odobravanjem kredita za stanogradnju na podrugju
Republike Hrvatske u skladu sa Zakonom i odredbama ovih Opéih uvjeta
poslovanja (dalje: OUP).

2. Stambena $tednja je posebna namjenska $tednja s pravom na financijsku
potporu drzave, a u svrhu rjeSavanja stambenih potreba stedisa.

3. Stediga i korisnik stambenog kredita mogu biti opéina i grad ako ta sredsiva
koriste za izgradnju stanova radi rieSavanja stambenih pitanja osoba
slabijeg imovnog stanja.

Clanak 2.

Sklapanje Ugovora o stambenoj stednii

1. Zahtjev za sklapanje Ugovora o stambenoj stednji (dalje: Zahtjev) podnosi se
na obrascu Zahtjeva RSS. Podnositelj Zahtjeva svojim potpisom potvrduje da
je upoznat i da prihva¢a Opée uvjete poslovanija RSS.

2. Ugovor o stambenoj 3fednji smatra se skloplienim danom prihvata Zahtjeva
Stedie od strane RSS i izdavanja Potvrde o prihvatu Zahtieva. Zahtjev,
Potvrda o prihvatu, OUP te uplatni plan sastavni su dio Ugovora o stambenoj
stednii.

3. Datum izdavanja Potvrde o prihvatu (dalje: datum Potvrde) je datum stupanja
na snagu Ugovora o stambenoj $tednji, datum otvaranja racuna stambene
$tednje i datum s kojim zapo€inje razdoblje tednie.

4. Ugovor o stambenoj $tednji mora, izmedu ostalog, sadrzavati odredbe o:

a) visini prvoga i ostalih dtednih uloga,

b) iznosu drzavnih poticajnih sredstava i nacinu njihova upisa na raéun
stambene $tednie,

c) visini nominalne i efektivne kamatne stope na $tedni ulog i na odobrena
drzavna poticajna sredstva,

d) visini ustedenih sredstava za ispunjenje uvjeta za dodjelu kredita na osnovi
stambene #tednje sukladno ¢&l. 17. OUP.

5.Ugovor o stambenoj 3tednji moze sadrzavati i druge odredbe glede
sigurnosti i zastite probitaka ugovornih strana u skladu sa Zakonom.

6. RSS zadrzava pravo, ne navodedi razloge, odbiti Zahtjev stedige.

Clanak 3.

Valutna klauzula

1.RSS moze primati novéane depozite i odobravati kredite samo u domacoj
valuti.

2. Podnositelj Zahtjeva moze odabirom odgovarajuée tarife zakljuéiti Ugovor o
stambenoj 3tednji uz primjenu zastitne monetarne klauzule (valutne klauzule).
Kod Ugovora o stambenoj stednji s valutnom klauzulom vrijednost
prikuplienih noveéanih depozita i odobrenih stambenih kredita osigurava se
valutom koju odreduje RSS.

3. Sukladno st. 2. ovog ¢lanka obra¢uni, te sve novéane transakeije po dtednim,
odnosno  kreditnim ra¢unima izvréene u kunama preracunavaju se u
odredenu zadtitnu valutu po srednjem te€aju Hrvatske narodne banke
vaze¢em na dan obracuna, uplate, odnosno isplate sredstava. Uplata
sredstava smatra se izvrienom danom dospije¢a na racun RSS.

4. Ukoliko dode do promijene zadtitne valute, RSS je ovlastena u bilo koje doba
izvrsiti konverziju ugovornog iznosa po ugovorima o stambenoj Stednii i
prikuplienih novéanih depozita, te odobrenih stambenih kredita sukladno
sluzbenom koeficijentu konverzije, a $edisa svojim potpisom Zahtieva,
odnosno potpisom Ugovora o stambenom kreditu na isto daje pristanak.

5. Valutna klauzula  primjenjuje se na ugovore o stambenoj tednji sklopliene s
valutnom klauzulom dok je to Zakonom dopusteno, odnosno dok je RSS u
moguénosti davati stambene kredite uz valutnu klauzulu ili vrditi ulaganja
prikuplienih sredstava uz valutnu klauzulu.

Clanak 4.

Tarifa

1. Podnositelj Zahtjeva moze prilikom sklapanja Ugovora o stambenoj stednji
odabrati jednu od sliedecih tarifa:
a) RELAX ili IMPULS tarifu bez primjene valutne klauzule,
b) JAZZ ili FUNKY tarifu uz primjenu valutne klauzule.

€lanak 5.

Ugovorni iznos

1. Ugovor o stambenoj $tednji sklapa se na odredeni ugovorni iznos, koji se
sasfoji od:
a) ustedenih sredstava u visini iznosa ukupnih ugovorenih uplata stednih
uloga i drzavnih poticajnih sredstava te pripadajuée nominalne kamate na
$tedne uloge i drzavna poticajna sredstva (dalje: ustedena sredstva) i
b) stambenog kredita u visini iznosa razlike izmedu ugovornog iznosa i
uitedenih sredstava.

2. Visina ugovornog iznosa odreduje se prema pofrebama stedige i ugovorenoj
visini $tednih uloga.

3. Ugovorni iznos mora:
a) kod ugovora o stambenoj $tednii u RELAX i IMPULS tarifi biti djeljiv s1000,
b) kod ugovora o stambenoj $tednji u JAZZ i FUNKY tarifi biti djeljiv sa100.
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Najmaniji i najvisi ugovorni iznos utvrduje RSS posebnom odlukom.

Clanak 6.

Naknada za sklapanje Ugovora o stambenoj stednii

1. Naknada za sklapanje Ugovora o stambenoj $tednii (dalje: naknada) iznosi
1% ugovornog iznosa te se obracunava, dospijeva na naplatu i tereti stedni
racun $tedide s datumom Potvrde. Naknada se podmiruje iz svih uplata
$tednog uloga sve do naplate u cijelosti.

2.RSS ima pravo otkazati Ugovor o stambenoj stednji ukoliko se naknada ne
podmiri u roku od 3 mjeseca od dana njegova sklapanija.

3. U sluéaju otkaza odnosno raskida Ugovora o stambenoj stednji, naknada
naplaéena u cijelosti ili djelomi¢no, ne vraéa se Stedisi osim v slu¢aju kad
Ugovor o stambenoj stednji raskida 3tedisa zbog neispunjenja ugovornih
obveza od strane RSS.

Clanak 7.

Razdoblje stednje

1.Razdoblje stambene $tednje pocinje te¢i danom sklapanja Ugovora o
stambenoj stednji, a zavriava otkazom, raskidom ili prestankom Ugovora o
stambenoj $tedniji, odnosno dodjelom stambenog kredita na osnovi stambene
tednje. Najkrace vrijeme &ekanja na dodjelu ugovornog iznosa iznosi 24
mjeseca od dana sklapanja Ugovora o stambenoj stednji.

Il. Ustedena sredstva

Clanak 8.

Stedni ulog

1. Uplata $tednog uloga smatra se izvrsenom kada novéana sredstva dospiju na
racun RSS. Obveza pla¢anja $tednog uloga prestaje danom isteka $tednog
razdoblja sukladno €l. 7. OUP. Izvanredne uplate su dopustene te ne utjecu
na skradivanje minimalnog roka cekanja.

2. Stedida moze pismeno zafraziti mirovanje obveze uplata po Ugovoru o
stambenoj &tednji na odredeno razdoblje. Po prihvaéenom statusu mirovanja
Ugovora o stambenoj $tedniji, $tedisa nije osloboden pla¢anja naknada i
trogkova po Stednom racunu. 5

3. Visinu najmanjeg $tednog uloga odreduje RSS.

Clanak 9.

Ukamaéivanie stednih vloga

1. Godignja nominalna kamatna stopa na $tedne uloge je nepromijenjiva i
iznosi:

a) kod RELAX i JAZZ tarife 3%,
b) kod IMPULS i FUNKY tarife 2%.

2. Ukamadivanje 3tednih uloga pocinje prvim sliede¢im danom koji slijedi
nakon dana dospijeca novéanih sredstava na racun stambenog dtedise, a
zavriava danom isplate sa $tednog ra¢una. Nominalne kamate se pripisuju
$tednom raunu zadnjeg dana kalendarske godine, odnosno na dan isplate
ustedenih sredstava sa Stednog racuna. Nominalne kamate se isplacuju
uvijek zajedno s preostalim pripadajuéim dijelom sredstava.

€lanak 10.

Drzavna poticajna sredstva

1. Drzavna poticajna sredstva odobravaiju se iz drzavnog prora¢una Republike
Hrvatske na osnovi dokumentiranih podataka o prikuplienoj stambenoj stedniji
u prethodnoj kalendarskoj godini u iznosu odredenom Zakonom.
Raspoloziva stambena tednja odredena je Zakonom i predstavlja osnovicu
za obraéun drzavnih poticajnih sredstava. Dio raspolozive stambene stednje
koji prelazi Zakonom utvrdenu osnovicu za obracun drzavnih poticajnih
sredstava u jednoj kalendarskoj godini prenosi se u sliededu, na nagin
utvrden Zakonom.

2. Ministarstvo financija je duzno, po uskladenju zahtieva koje su stambene
$tedionice podnijele za isplatu drzavnih poticajnih sredstava za prethodnu
godinu, u roku od 60 dana od dana podnosenja korigiranog zahtjeva
isplatii RSS drzavna poticajna sredstva. RSS je duzna primlieni iznos
drzavnih poticajnih sredstava evidentirati u svojim poslovnim knjigama i
pripisati ga racunu $tedide u roku od 8 dana od primitka iznosa.

3. Upla¢ena drzavna poticajna sredstva vode se na ra€unima $tedisa na nacin
da se u svakom trenutku moze utvrditi njihov iznos i ona predstavljaju dio
ustedenih sredstava koja se ukamaduju na isti nacin i po istoj nominalnoj
kamatnoj stopi kao i stedni ulozi Stedia sukladno ¢l. 9. i ¢&l. 13. OUP.

4. Upla¢ena drzavna poticajna sredstva vode se na ra¢unima $tedida zajedno s
ukupnim iznosom &tednih uloga sve do otkaza ili raskida Ugovora o
stambenoj Stednji, odnosno do dana ispunjenja svih uvieta za isplatu
drzavnih poticajnih sredstava sukladno Zakonu i Opéim uvjetima poslovanija.

Clanak 11.

Isplata drzavnih poticajnih sredstava

1. Drzavna poticajna sredstva zajedno s pripadaju¢om kamatom isplatit ée se
Stedisi:

1. ako $tedida kod stednje kra¢e od 60 mieseci ostvari pravo na stambeni
kredit i sklopi ugovor o stambenom kreditu sukladno Zakonu i Op¢éim uvjetima
poslovanja, te opravda namjensko koristenje cjelokupno iskoristenog
ugovornog iznosa,

2. ako 3tedida raskine Ugovor o stambenoj stednji zbog neispunjenja
zakonskih ili ugovorenih obveza od strane RSS,

3. ako razdoblie 3tednje traje 60 mijeseci ili duze, neovisno o tome je li
$tedia zakljucio Ugovor o stambenom kreditu ili nije.

.Neuplacena pripadajué¢a drzavna poticajna sredstva isplafit ¢e se Stedisi
kada Ministarstvo financija dozna¢i ista na rac¢un RSS, a u skladu s

prethodnim &lankom.
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3. Upla¢ena drzavna poticajna sredstva zajedno s pripadajuéim iznosom
nominalne kamate vratiti ée se u drzavni proraun na ra€un Ministarstva
financija:

1. ako #edisa otkaze Ugovor o stambenoj stednji u roku kraéem od 60
mjeseci od pocetka razdoblja stambene $tednje,

2. ako RSS raskine Ugovor o stambenoj stednji zbog neispunjenja ugovorenih
obveza stedise,

3. u sluéaju iz A 16. . 3. Zakona, ako je vrijeme 3tednije trajalo krace od
60 mijeseci,

4.u sluéaju raskida Ugovora o stambenom kreditu zbog neispunjenja
ugovorenih obveza stedise.

Clanak 11a.

Prijenos raspolozive stambene sStednje

1. Sredstva raspolozive stambene Stednje po vazeéem Ugovoru o stambenoj
Stedniji, po kojem nije odobren stambeni kredit, niti su sredstva dana v zalog,
niti je u tijeku priviemena plienidba istih, te ukoliko nije na neki drugi nacin
ograniéeno raspolaganje navedenim sredstvima, stambeni stedisa moze, u
roku i na nagin odreden Zakonom, procedurama Ministarstva financija_i
procedurama RSS, prenijeti iz jedne stambene $edionice u drugu. RSS,
odnosno njezina organizacijska jedinica zaduZena za poslove Stednje,
ovlastena je za raspolaganje, zaprimanje i izvrienje naloga za prijenos
raspolozive Stednje, kao i za vodenje evidencije zaprimljenih i izvrSenih
naloga za prijenos raspolozive Stednje stambenog Stedise.

2. U slucaju prijenosa raspolozive stambene stednje iz RSS u drugu stambenu
Stedionicu, stambeni 3tedida nalogom za prijenos raspoloZive stambene
tednje ov|o§c’uie RSS da ukupna sredstva koja se nalaze na njegovom
Stednom racunu prebaci u drugu stambenu stedionicu po njegovom odabiru.

3.RSS se obavezuje u roku i na nacin odreden Zakonom, procedurama
Ministarstva financija i procedurama RSS, provesti prqvova||an| i potpun
nalog za prijenos raspoloZive stambene s’redn|e stambenog Stedise iz RSS u
drugu stambenu Stedionicu.

4. Po izvrienom prijenosu RSS se obavezuje stambenom stedidi izdati dokument
o izvrdenom nalogu za prijenos raspolozive stambene stednje.

5. Evidenciju zaprimljenih i izvrSenih naloga za prijenos raspolozive stednje,
kao i evidenciju o prenesenim sredstvima raspolozive stambene Stednje, RSS
u’rvrdwe i vodi u skladu s internim pravilima i procedurama.

6.RSS ¢e obra¢unati naknadu za prijenos raspolozive stambene 3tednje prema
Odluci o naknadama za usluge RSS.

lll. Izmjene Ugovora o stambenoj $tedniji

€lanak 12.

Smanjenje i povedanje ugovornog iznosa

1. Na pismeni zahtjev Stedise za izmjenu Ugovora o stambenoj stednji ugovorni
iznos  moze se smanjiti ili povecati u skladu s ¢l. 5. st. 3. OUP. Tako
izmijenjen ugovor stupa na snagu i primjenjuje se od dana kada RSS izda
Potvrdu o prihvatu zahtieva za izmjenu ugovora o_stambenoj 3tednji, a
pocetak razdoblja stednje ostaje nepromijenjen. RSS propisuje uviete za
izmjenu Ugovora o stambenoj 3tednji.

2. Smanjenjem ugovornog iznosa umanjuje se ugovorni iznos postojeceg
Ugovora o stambenoj $tednji bez moguénosti isplate ustedenih sredstava. U
sluéaju smanjenja ugovornog iznosa, novo ugovoreni ugovorni iznos ne
smije biti manji od uitedenih sredstava $tedise na dan izmjene Ugovora o
stambenoj $tedniji, odnosno iznosa odredenog odlukom RSS. Ukoliko izmedu
datuma izdavanja Potvrde o prihvatu zahtieva za izmjenu ugovora o
stambenoj Stednji i datuma prihvata Zahtieva za otkaz tako nastalog
Ugovora o stambenoj tednji prode manje od é mijeseci, naknada za otkaz
ugovora o stambenoj 3fednji obracunati ¢e se prema prvoinom ugovornom
iznosu, sve u skladu s Odlukom o naknadama za usluge RSS.

3. Povecanjem ugovornog iznosa povecava se ugovorni iznos postojeceg
Ugovora o stambenoj stednji bez moguénosti isplate uitedenih sredstava.
Naknada za poveéanje ugovornog iznosa feretit ¢e racun stedise odmah po
prihvatu Zahtieva za izmjenu Ugovora o stambenoj $tedniji u iznosu od 1%
razlike za koju se povecao ugovoreni iznos, a najmanje za iznos odreden
Odlukom o naknadama za usluge RSS.

4. Cilioni broj bodova se kod smanjenja i povecanja ugovornog iznosa
ponovno obraéunava sukladno &l. 17. st. 4. OUP. RSS moze odrediti da ¢e
dodijela po izmijenjenom Ugovoru o stambenoj 3tedniji uslijediti najkasnije do
12 mijeseci nakon izmjene.

5. Izmjene ugovora o stambenoj Stedniji opisane u ovom €&lanku moguée su do
trenutka prihvaéanja dodjele ugovornog iznosa ili ako se stedisa odrekne
prava na dodjelu, a ustedena sredstva nalaze se na njegovom Stednom
racunu.

Clanak 13.

Promijena tarife

1.Na pismeni zahtiev stedide za izmjenu Ugovora o stambenoj tednji RSS
moze odobriti jedino da se Ugovor o stambenoj stednji skloplien u RELAX
tarifi promijeni u IMPULS tarifu, odnosno Ugovor o stambenoj stednii
skloplien v JAZZ tarifi promijeni u FUNKY farifu, uz retroaktivan obracun
nominalne kamate.

2. Ciliani broj bodova se kod promijene tarife ponovno obracunava sukladno él.
17. st. 4. OUP. RSS moze odrediti da ¢e dodijela po izmijenjenom Ugovoru
o stfambenoj $tednji uslijediti najkasnije do 12 mjeseci nakon izmjene.

3. Ugovor o stambenoj $tednii &ija se tarifa mijenja stupa na snagu i primjenjuju
se od dana kada RSS izda Potvrdu o prihvatu zahtjeva za izmjenu ugovora o
stambenoj $tedniji, a pocetak razdoblja dtednje ostaje nepromijenjen.

4. Promjena iz tarife Ugovora o stambenoj $tednji bez valutne klauzule u tarifu

Ugovora o stambenoj $tednji s valutnom klauzulom i obrnuto nije moguéa.

Clanak 14.

Ustup Ugovora o stambenoj stednji

1. Stedisa moze svoja prava i obveze iz Ugovora o stambenoj stednji ustupiti
&anu obitelji. Clanom obitelji u smislu Zakona i Opcih wvjeta poslovanja
smatraju se bragni drugovi, srodnici u pravoj liniji i bra¢a i sestre koji
zajedno stanuju. Ustupom Ugovora o stambenoj $tednji dotadasnii stedisa
odustaje od svih svojih potrazivanja temeliem Ugovora o stambenoj stednii,
te ih zajedno sa ustedenim sredstvima prenosi na novog vlasnika. Novi
vlasnik Ugovora o stambenoj Stednji moZe zadrzati pravo na drzavna
poticajna sredstva, ali samo ukoliko ve¢ nije iskoristio svoje pravo na ista u
visini utvrdenoj Zakonom. U protivnom, drzavna poticajna sredstva zajedno s
pripadaju¢om kamatom vracaju se Ministarstvu financija.

2.Za ustup Ugovora o stambenoj dtedniji te ustupanje i zalaganje pojedinih
prava iz Ugovora potrebna je pismena suglasnost RSS koja moze odredivati
svoje uvjete. U sluéaju da dedisa prenese na drugu osobu Ugovor o
stambenoj Stednji bez suglasnosti RSS, RSS moze isti otkazati. RSS izdaje
navedenu suglasnost na temelju pismenog zahtjeva $tedige.

Clanak 15.

Raskid i otkaz Ugovora o stambenoj stedniji

1. Ugovor o stambenoj stednji moze se otkazati, odnosno raskinuti samo u
pisanom obliku.

2. Stedisa moze raskinuti Ugovor o stambenoj 3tednji zbog neispunjenja
zakonskih ili ugovornih obveza RSS.

3. Stedida moze u svako doba, bez otkaznog roka, pismenim putem otkazati
Ugovor o stambenoj $tednji. Otkazom Ugovora o stambenoj stednji $tedisa
se oslobada obveze daljnjih uplata stednog uloga.

4.RSS ima pravo raskinuti Ugovor o stambenoj Stednji ukoliko se isti prenese,
zaloZi ili neka druga strana zaplijeni prava iz Ugovora o stambenoj $tedniji
bez suglasnosti i protivno odredbama Zakona ili Op¢ih uvjeta poslovanja.

5.RSS ima pravo raskinuti Ugovor o stambenoj stednji ukoliko stedisa kasni s
uplatom vige od Sest ugovorenih rata $tednog uloga (ukljucujuéi izvanredne
uplate) te u roku od dva mjeseca nakon dostave poziva na uplatu ne uplati
sve dospjele rate.

6. U sluéaju_da se Ugovor o stambenoj 3tednii otkazuje prije isteka ugovornog
roka, RSS ima pravo zara¢unati naknadu za otkaz Ugovora o stambenoj
s’redn|| a u skladu s Odlukom o naknadama za usluge RSS, osim u sluéaju
da je stedisa prihvatio Ponudu o dodjeli ugovornog iznosa. Navedena
naknada napladuje se od ustedenih sredstava prilikom njihove isplate.
Ukoliko je ugovorni iznos otkazanog Ugovora o stambenoj stednji umanjen 6
mjeseci prije dana kada je RSS primila Zahtiev za otkaz Ugovora o
stambenoj Stednji, osnovicu za naplatu navedene naknade ¢ini ugovorni
iznos prije njegovog smanjenja.

7. U sluéaju otkaza Ugovora o stambenoj tednii ustedena sredstva isplacuju se
u roku od 3 mjeseca od dana primitka otkaza. Isplata sredstava vrii se u
pravilu na osobni ra¢un tedize.

8. Ako RSS mora na temelju otkazanih ugovora o stambenoj stednji isplafiti vise
od 1/3 fonda za dodijelu, tada ¢e se ustedena sredsiva do navedene granice
isplacivati prema redoslijedu prispjelih otkaza. Daljnji otkazi obradivat ¢e se
u okviru slijedecih dodjela prema navedenoj regulaciji.

9. Na pismeni zahtjev stedise, a uz prethodno odobrenje RSS ponovno se moze
uspostaviti raniji ugovorni odnos stambene tednje, ukoliko ustedena sredstva
jos nisu ispla¢ena.

IV. Dodjela ugovornog iznosa

Clanak 16.

Fondovi za dodjelu (fondovi stambene Stednije)

1.RSS od stednih uloga stambenih stedisa, otplata glavnice stambenih kredita
proizislih iz ugovora o stambenoj Stedniji, drzavnih poticajnih sredstava,
kamata pripisanih  depozitima stambene 3tednje i drzavnim poticajnim
sredstvima, te eventualnih drugih financijskih sredstava koja RSS stoje na
rospologon|u formira dva zasebna, odvojena fonda za dodjelu: Fond za
dodijelu Ugovora o stambenoj §’redniu bez valutne klauzule, odnosno Fond za
dodjelu Ugovora o stambenoj $tednii s valutnom klauzulom. Iz fondova se
unaprijed izuzimaju iznosi potrebni za isplatu ustedenih sredstava i vraéanje
dospjelih tudih sredstava koristenih za kredite stambene 3tednje. Osim toga,
za isplatne obveze na teret fondova za dodjelu poduzimaiju se mjere opreza
u obimu koji nalaze duzna razboritost gospodarstvenika i posebni zahtjevi
glede likvidnosti u poslovanju RSS.

2.1z sredstava fondova za dodijelu, redoslijedom utvrdenim u ¢&l. 17. st. 3. OUP
mjesecno se dodijeljuju ugovorni iznosi.

Clanak 17.

Uvjeti za dodjelu ugovornog iznosa

1. Ugovorni iznos Ugovora o stambenoj Stednji dodjeljvie se 3tedisi prema
ponudi ugovornog iznosa napravlienoj sa statusom zadnjeg kalendarskog
dana mjeseca, pod uvietom da je:
a) od sklapanja Ugovora o stambenoj stednji u IMPULS i u FUNKY farifi
proslo najmanje 24 mijeseca, a u RELAX i u JAZZ ftarifi najmanje 60 mijeseci;
b) prikuplieni iznos stambene $tednje (minimalna utedena sredstva) na dan
dospijevanja na vrednovanje iznosio najmanje 30 % ugovornog iznosa za
IMPULS i FUNKY tarifu i 40% za RELAX i JAZZ tarify;
¢) Ugovor o stambenoj $tednji na dan sastavijanja liste za vrednovanje
dostigao ciljani broj bodova prema odluci RSS.
Pod protekom ugovorenog roka stambene tednje smatra se ispunjenje gore
navedenih uvjeta.



2. lista vrednovqniq formira se odvojeno za svaki fond za dodiely, i fo jednom
mjesecno sa statusom zadnjeg kalendarskog dana prethodnog mjeseca.

3. Redoslijed dodjele ugovornog iznosa, koji RSS izraduje za svako razdoblie
dodjele, odreduje se prema visini postignutog cilianog broja bodova
ugovora o stambenoj Stednji na dan sastavljanja lista za vrednovanje.
Prednost ima Ugovor o stambenoj tednji s ve¢im postignutim ciljanim brojem
bodova. Ukoliko na vrednovanije dospijevaju ugovori o stambenoj stedniji koji
imaiju isti postignuti ciljani broj bodova, prednost ima ranije skloplieni Ugovor
o stfambenoj stednii.

4. U svrhu izra¢una cilianog broja bodova zbrajaju se sve pripisane kamate po
ugovoru o sfambenoj 3tednji na dan vrednovanja, te se dijele jednom
tisu¢inom ugovornog iznosa i kamatnom stopom. Ta se vrijednost mnozi
faktorom ciljanog broja bodova i faktorom ustede. Fakior ustede su ustedena
sredstva na dan dospijevanja na vrednovanje dijeliena minimalnim iznosom
ustedenih sredstava. 5
Faktor cilianog broja bodova utvrduje se Odlukom RSS.

Clanak 18.

Ponuda o dodjeli ugovornog iznosa

1.RSS pismenim putem obavjestava $tedisu o stiecanju uvjeta za Ponudu o

dodieli ugovornog iznosa (dalje: Ponuda o dodijeli).
Stiecanije uvjeta za Ponudu o dodjeli smatra se krajem prvobitno ugovorenog
$tednog razdoblja temeljem &ega je 3tedisa duzan Ponudu o dodijeli prihvatiti
ili izmijeniti i uskladiti odredbe Ugovora o stambenoj 3tednji. Ukoliko 3tedisa
u roku od 3 mjeseca od dana Ponude o dodjeli pismeno ne obavijesti RSS o
prihvatu iste ili ne izmijeni, odnosno ne uskladi odredbe Ugovora, smatrati ¢e
se da je njegov Ugovor o stambenoj $tedniji produlien na vrijeme od godinu
dana. Po isteku razdoblia od godine dana takav ugovor ponovno ¢e se
staviti u postupak vrednovanja temeliem internih akata RSS. Tim Stedisama
ostaje pravo u svakom trenutku pismenim putem zatraZiti ponovno stavljanje
ugovora na vrednovanje, odnosno zafraziti isplatu ustedenih sredstava.
Pritom RSS zadriava pravo obraguna naknade sukladno Odluci o
naknadama za usluge RSS.

2. Stedida moze opozvati prihva¢enu dodjelu ugovornog iznosa ukoliko mu
ustedena sredstva jos nisu isplacena.

3.Budu¢i RSS ne moze unaprijed toéno odrediti datum dodjele ugovornog
iznosa, tijekom vremena $tednje daju se o trenutku dodjele ugovornog iznosa
samo neobvezuju¢e informacije.

4. U trenutku prihva¢anja dodjele ugovornog iznosa stedisa moze ustupiti svoje
pravo na stambeni kredit &lanu obitelji kao korisniku stambenog kredita. U
sluéaju ustupa prava na kredit clanu obitelji, tedidi (ustupatelju) ostaje pravo
na njegova ustedena sredstva, dok se obveza pravdanja namjenskog
koristenja stambenog kredita odnosno cjelokupno iskoridtenog ugovornog
iznosa prenosi na korisnika ustuplienog prava na stambeni kredit.

5. Ukoliko se stedida po isteku razdoblja stednje od 60 mjeseci ne odludi niti za
jednu od ponudenih mu opcija iz st. 1. ovog ¢lanka, odnosno ne zatrazi
isplatu ustedenih sredstava, RSS zadrzava pravo smatrati da je tim $tedisama
ugovor prestao te pokrenuti postupak isplate ustedenih sredstava sukladno é&l.
15.st. 7.

Clanak 19.

Dodjela ugovornog iznosa

1.RSS dodjelom ugovornog iznosa stavlja na raspolaganje $tedisi njegova

ustedena sredstva zajedno s pravom na stambeni kredit u iznosu razlike

izmedu ugovornog iznosa i ustedenih sredstava. Isplata ukama¢enog $tednog

uloga moze uslijediti najranije s datumom prihvacene dodiele ugovornog

iznosa, a najkasnije s isplatom kredita.

Stedisa je duzan u roku do 9 mijeseci od prihvacene dodjele ugovornog

iznosa zakljuéiti ugovor o stambenom kreditu sa RSS. Ukoliko se navedeni rok

ne postuje, fe nakon njega bezuspjeino protekne daljnji rok do 3 mijeseca,

dodjela ugovornog iznosa smatra se opozvanom, a Ugovor o stambenoj

tednji produljuje se sukladno &l. 18. st. 1. OUP. Ako su ustedena sredstva

ve¢ isplacena stedisi, Ugovor o stambenoj dtednji smatra se raskinutim od

strane RSS. y

3. Ukoliko je razdoblie 3tednje trajalo najmanje 60 mieseci, RSS ée Stedisi
isplatiti udtedena sredstva (§tedni ulog i drzavna poticajna sredstva s
pripadajuéim kamatama) neovisno o tome je li stedisa iskoristio svoje pravo
na stambeni kredit ili nije. Ako je razdoblie stednje trajalo krace od 60
mjeseci, RSS ée isplatiti drzavna poticajna sredstva samo ako je Stedisa
ostvario pravo na stambeni kredit i stambeni kredit mu je zaista odobren. U
tom slu€aju drzavna poticajna sredstva isplacuju se nakon namijenskog
pravdanja cjelokupno iskoridtenog ugovornog iznosa.

V. Stambeni kredit

€lanak 20.

Namjena stambenih kredita

1.RSS moze odobravati stambene kredite samo $tedisama koji u smislu odredbi
Zakona moraiju biti drzavljani Republike Hrvatske.

2. Sredstva odobrenog kredita mogu se korisfiti iskljucivo u Republici Hrvatskoj.

3. RSS odobrava stediama kredite radi riesavanja stambenih potreba uz
potporu drzave (u dalinjem tekstu: stambeni krediti).

4. Stambeni krediti odobravaju se za:
1. kupniju nekretnine i fo stana ili obiteljske kuce;
2. izgradnju stana ili obiteljske ku¢e;
3. rekonstrukciju, adaptaciju i popravak, te opremanje stana ili obiteljske
kuce;
4. kupniju gradevinske ¢estice bez ili s djelomi¢no izgradenom gradevinom;
5. komunalno uredenje gradevinske cestice;

!\’

6. ofplatu stambenog kredita u koritenju uzetog kod banke ili stedionice
osnovane na podru&ju Republike Hrvatske i utrosenog za namjene iz focke 1.
do 5. ovoga stavka.

5.Visina svote stambenog kredita za opremanje stana ili obiteljske kuce,
odreduje se sukladno infernim akfima RSS, a najvise do visine ugovornog
iznosa, ovisno o kvadraturi nekretnine koja se oprema. Pod opremanjem
stana ili obiteliske kuée smatra se kupnja robe koja sluzi za poboljganje
uvjeta i standarda stanovanija i to:
a. tehnicke robe;
b. namjestajo;
c. dekorativnih artikala i tkanina (osim umjetnina).

Clanak 21.

Iznos stambenog kredita

1. Stambeni kredit predstavlja razliku izmedu ugovornog iznosa Ugovora o
stambenoj $tednji i visine ustedenih sredstava.

2. Najmanji i najvedi iznos stambenog kredita odreden je posebnom Odlukom
o visini sfambenog kredita RSS.

Clanak 22.

Uvijeti za odobravanje stambenih kredita

1.RSS po prihvaéenoj dodieli ugovornog iznosa odobrava stambeni kredit
$tedisi ukoliko ispunjava slijedece uvjete:
a) kreditno je sposoban;
b) posjeduje dostatne instrumente osiguranja kredita sukladno vazedim
uvjetima kreditiranja;
c) podnese dokaze o namjenskom koritenju stambenog kredita sukladno
Op¢im uvjetima poslovanja i Zakonu.

2. Ugovor o stambenom kreditu mora sadrzavati odredbe propisane ¢l. 20. st.
2. Zakona. Op¢i uvjeti poslovanja sastavni su dio Ugovora o kreditu. Ugovor
o stambenom kreditu moze sadrzavati i druge odredbe glede sigurnosti i
zastite probitaka ugovornih strana, a sve u skladu sa €lankom 20. stavak 4.
Zakona.

Clanak 23.

Osiguranie otplate kredita

1.RSS mozZe zatraziti razne instrumente osiguranja naplate kredita, a dijeliti ¢e
ih na obvezne instrumente osiguranja naplate, na zamjenske i dodatne
instrumente osiguranja naplate. Vrstu osiguranja ofplate stambenog kredita
RSS moze odrediti posebno za svaki pojedini slu¢aj. RSS zahtijevati ¢e, u
pravilu, slijede¢e instrumente osiguranja:

- suglasnost o zaplieni novéanih primanja za korisnika kredita, suduznike i

jamce,

- fiducijari prijenos vlasnistva na nekretnini,

- hipoteku na nekretnini,

- zalozno pravo na novéanoj frazbini,

- policu osiguranja nekretnine vinkulirane u korist RSS,

- policu Zivotnog osiguranja u sluéaju invalidnosti ili smri vinkuliranu u korist RSS.
2.RSS ima pravo prosiriti u st. 1. ovog ¢&lanka navedenu listu instrumenata

osiguranja, odnosno pri pojedinom slu¢aju Ugovora o stambenom kreditu

zatraZiti neki drugi instrument osiguranja kredita. RSS moze izabrati

osiguravajuée drustvo kod kojeg se sklapa osiguranje iz prethodnog stavka,

javnog bilieznika i procjenitelja nekretnine.

3. Korisnik kredita duzan je za cijelo vrijeme trajanja otplate kredita, svake
godine obnavljati policu osiguranja nekretnine i policu Zivotnog osiguranja,
te ih vinkulirati u korist RSS i dostaviti ih RSS najkasnije do isteka roka
vazenja prethodne police osiguranja.

Clanak 24.

Isplata stambenog kredita

1.RSS isplacuje stambeni kredit nakon o korisnik kredita dostavi svu
dokumentaciju propisanu u €&l. 22. i ¢&l. 23. OUP i/ili drugu dokumentaciju na
zahtjev RSS, te ukoliko su pla¢ene sve ugovorne i dospijele naknade po tom
kreditu.

2.RSS ima pravo isplacivati stambeni kredit u skladu sa napredovanjem
gradevinskih radova na temelju predocenih dokaza, posebice ra¢una.

3. Odobrena sredstva po Ugovoru o stambenom kreditu moraju biti iskoridtena
u roku od 24 mijeseca od dana sklapanja Ugovora o stambenom kreditu,
odnosno datuma ovjere kod javnog biljeznika.

4. Ukoliko korisnik kredita nije iskoristio sva odobrena sredstva temeljem
Ugovora o stambenom kreditu, po isteku navedenog roka gubi na njih pravo.

Clanak 25.

Ukamaéivanje stambenog kredita

1. Godignja nominalna kamatna stopa na stambeni kredit iznosi:
a) u RELAX tarifi 5,99 %,
b) u JAZZ tarifi 55 %,
¢) u IMPULS i FUNKY tarifi 4,99 %.
Nominalna kamatna stopa nepromienjiva je za cjelokupno razdoblje otplate
kredita. Prilikom sklapanja Ugovora o stambenom kreditu korisniku kredita
uruéuje se otplatni plan sa izrazenom efektivnom kamatnom stopom za cijelo
razdoblje otplate stambenog kredita. Otplatni plan sastavni je dio Ugovora o
stambenom kreditu.

2. Ukamadivanije stambenog kredita (odnosno njegovog dijela) pocinje danom
isplate stambenog kredita (odnosno dijela kredita).

Clanak 26.

Otplata stambenog kredita i preuzimanje Ugovora o stambenom

kreditu

1. Iznos kredita, nacin, anuiteti i rokovi ofplate stambenog kredita utvrduju se



Ugovorom o stambenom kreditu. Rok otplate stambenog kredita je:

a) kod RELAX i JAZZ tarife najvise 18 godina,

b) kod IMPULS i FUNKY tarife najvise 12 godina.

Najkrac¢e razdoblie ofplate stambenog kredita je godinu dana. Korisnik
kredita koji se odlu¢i na razdoblje ofplate kredita kra¢e od 24 mjeseca mora
opravdati ukupni iskorigteni ugovomi iznos do konagne ofplate kredita. U
suprotnom, smatrati ¢e se da navedeno nije u&inio te ée se, ukoliko je
razdoblie tednie trajalo kraée od 60 mijeseci, drzavna poticajna sredstva s
pripadajuc¢im iznosom nominalne kamate vratiti Ministarstvu financija.
Korisnik kredita se obvezuje da ¢e stambeni kredit ofplacivati u jednakim
mjese&nim anuitefima. Anuitet se sastoje od glavnice i obracunatih kamata.

2. Kredit je stavljen u ofplatu u trenutku kada su sva sredstva odobrenog kredita
iskoristena, ili se korisnik kredita odrekao neiskoristenog dijela odobrenog
kredita. Prvi anuitet stambenog kredita dospijeva na naplatu najkasnije
zadnjeg dana narednog mjeseca od onog mijeseca u kojem je stambeni
kredit stavlien u otplatu. Svi naredni anuiteti dospijevaju svakog zadnjeg
kalendarskog dana u mjesecu. Anvitet se smatra upla¢enim po dospijecu na
racun kreditne partije korisnika kredita. Na sva kagnjenja u otplati kredita, te
dospjele i nenaplac¢ene naknade i druge trogkove, a pocevsi od dana nakon
dospijeca pla¢anja, zaragunava se ugovorna zatezna kamata.

3. Korisnik kredita ima pravo u svako doba izvriti izvanrednu uplatu. Ukoliko
korisnik kredita jednokratnom uplatom uplati najmanje petinu preostaloga
duga stambenog kredita, stiece pravo pismeno zatraZiti prijevremenu ofplatu
stambenog kredita u cijelosti ili djelomi¢no. U slu¢aju djelomi¢ne ofplate
stambenog kredita skracuje se razdoblje otplate stambenog kredita, a visina
mjeseénog anuiteta ostaje ista. RSS pri fome ima pravo zaradunati naknadu
sukladno Odluci o naknadama za usluge RSS.

4.RSS moze pri sklapanju Ugovora o stambenoj stednji dati samo
neobvezujuée informacije o roku ofplate kredita bududi nije mogu¢e utvrditi
koliko ¢e iznositi ustedena sredstva na dan dospijevanja na dodielu.

5.Pridrzava li se $tedida svih obveza iz Ugovora o stambenom kreditu i Opcih
uvjeta poslovanja, RSS ne moze prijevremeno otkazati stambeni kredit ili
jednostrano izmijeniti ofplatne anuitete.

6. Preuzimanje Ugovora o stambenom kreditu od strane tre¢e osobe moguée je
jedino uz pismenu suglasnost RSS. RSS ima pravo novom korisniku kredita
obra¢unati naknadu sukladno Odluci o naknadama za usluge RSS.

€lanak 27.

Otkaz Ugovora o stambenom kreditu

1.RSS moze otkazati Ugovor o stambenom kreditu i uéiniti dospjelim preostali
iznos stambenog kredita u slu¢aju da:
a) korisnik kredita kasni s vise od dva anuitefa ili duze od tri mjeseca s jednim
anuitetom;
b) vrijednost zalozene nekretnine ili drugih instrumenata osiguranja bude
umanjen do te mjere da za Stambenu stedionicu takav instrument osiguranja
stambenog kredita vide nije dostatan, a korisnik kredita, u primjerenom roku
koji mu je RSS dala uzimajuéi u obzir svoj interes za sigurnoscu, ne podnese
druge i/ili dodatne instrumente osigurania;
c) je bez pismene suglasnosti RSS nekretnina zalozena u cijelosti ili
djelomiéno otudenalili je njena namjena izmijenjena;
d) je korisnik kredita, suduznik ili jamac obustavio pla¢anja, odnosno ako je
nad imovinom neke od ovih osoba postavlien zahtiev za otvaranjem
steCajnog postupka ili je provedena prinudna ovrha nad pokretnom ili
nepokretnom imovinom i zalozenom nekretninom;
e) su za odobreni stambeni kredit dani neistiniti, neprikladni ili nepotpuni
podaci;
f) korisnik kredita ne pla¢a u predvidenom roku premiju po policama
osiguranja prilozenim kao instrument osiguranja kredita, ili ako su police
otkazane;
g) umre jedna od osoba iz tocke d) ovog &lanka, te nije sigurno da ¢e druge
osobe iz to¢ke d) ili nasliednici korisnika kredita otplacivati kredit;
h) korisnik kredita koristi stambeni kredit protivno odredbama Ugovora o
stambenom kreditu, Op¢im uvjetima poslovania ili Zakonu;
i) se korisnik kredita ne pridrzava ugovorenih Op¢ih uvjeta poslovanja ili
obveza koje je preuzeo na temelju Ugovora o stambenom kreditu.

VI. Medufinanciranje

€lanak 28.

Uvjeti za odobravanije kredita za medufinanciranje

1.RSS moze stambenim stedisama odobravati kredite za medufinanciranje prije
isteka najkra¢eg vremena stambene $tednje i do visine ugovorenog iznosa za
namijene utvrdene ovim Opéim uvjetnima poslovanja.

2. Ugovor o kreditu za medufinanciranje ne moze biti skloplien na rok duzi od
roka na koji je skloplien ugovor o stambenoj stedniji.

3. Kamatna stopa odobrenog kredita za medufinanciranje ne moze biti visa od
tri postotna poena u odnosu na kamatnu stopu stambenog kredita.

4. Ugovor o kreditu za medufinanciranje mora sadrzavati odredbe odredene
Zakonom, a moze sadrzavati i druge odredbe glede sigurnosti i zastite
probitaka ugovornih strana. Opé¢i uvjeti poslovanja koji se odnose na
kredite za medufinanciranje sastavni su dio Ugovora o kreditu za
medufinanciranie.

VII. Poslovni promet

Clanak 29.

Korespondencija

1. Pismene obavijesfi RSS smatraju se dostavljenima ako su poslane na zadnju
adresu koju je stedia, odnosno korisnik kredita pismenim putem priopéio RSS.

Stedi..

sdievrijedi! [33) )

2. Izjave $tedise ili korisnika kredita za koje nije potrebno prethodno odobrenje
RSS stupaiju na snagu danom kad su dostavijene RSS.

3. Stedisa ili korisnik kredita obvezan je bez odgadanja obaviestiti RSS o
promjeni adrese ili promjeni drugih vaznih podataka. Stedisa, odnosno
korisnik kredita snosi odgovornost za sve Stete koje nastanu zbog
neispunjavanja navedenih obveza.

4.lzjave $tedise, odnosno korisnika kredita te izmjene, odnosno dopune
Ugovora o stambenoj Stednji i Ugovora o stambenom kreditu moraju biti
sastavljene u pismenom obliku te potpisane od svih ugovornih strana.

€lanak 30.

Vodenije rac¢una

1.RSS jednom godignje i to tijekom prva tri kalendarska mjeseca, dostavlja
$tedisi izvadak s ra€una stambene $tednje za proteklu kalendarsku godinu.

2.Smatra se da je tedisa prihvatio izvadak s racuna stambene stednje ako u
roku od _mjesec dana od dana slanja izvatka ne podnese pisani prigovor
RSS. RSS ¢e zaracunati naknadu za vodenje dtednog i kreditnog racuna
sukladno vaze¢oj Odluci o naknadama za usluge.

€lanak 31.

Troskovi i naknade

1. Odlukom o naknadama za usluge utvrduje se vrsta, visina i nagin placanja
naknade RSS. RSS je ovlastena terefiti rac¢un stambene stednje odnosno
kreditni ra¢un za dospijela neplaéena potrazivanja s osnova naknada.

2.RSS ima pravo izmijeniti svoje naknade.

3. Sve trogkove vezane uz sklapanije i izvriavanje Ugovora o stambenoj stednji i
Ugovora o stambenom kreditu, uklju€uju¢i sudske i javnobiljeznicke trogkove,
troskove struénog vjestacenja, prociene i proviere graditeliskih radova,
troskove opomena i pravnog gonjenja i sl. snosi tedida, odnosno korisnik
kredita.

€lanak 32.

Smrt stambenog stedise

1.U sluéaju smrii stambenog 3tedide prava i obveze po osnovi Ugovora o
stambenoj tedniji prelaze na nasliednika, a RSS ima pravo zahtijevati da joj
nasliednik predo¢i smrini list, pravomoéno riesenje o nasliedivanju, odnosno
neki drugi pravno valjani dokument.

2. Ako postoji vide nasliednika, prava i obveze iz Ugovora o stambenoj $tednji
postaju predmetom nasliedivanja samo onda ako se nasliednici do zavrietka
ostavinske rasprave dogovore da ¢e jedan od njih preuzeti ta prava i
obveze. Ne postignu i nasliednici navedeni dogovor, Ugovor o stambenoj
$tednji prestaje na dan smrti stedise, a u ostavinsku masu ulazi samo uitedeni
iznos s obracunatim kamatama do donosenja pravomoénog riedenja o
nasliedivanju. Drzavna poticajna sredstva s pripadajuéom kamatom ulaze u
ostavinsku masu ako vrijeme stambene Stednje nije frajalo kra¢e od 60
mjeseci.

3. U sluéaju smri korisnika kredita, obveze po osnovi ugovora o stambenom
kreditu prelaze na nasljednike do visine naslijedene imovine.

VIIl. Opée odredbe

€lanak 33.

Izmjene i dopune Opéih uvjeta poslovanja

1.RSS moze sukladno Zakonu izmijeniti i dopuniti Opée uvjete poslovanja.
Danom stupanja na snagu ovih Opéih uvjeta poslovanja OUP/07 prestaju se
primjenjivati OUP/03, OUP/04, OUP/05 i OUP/06, osim:
a) za ugovore o stambenoj Stednji i stambenom kreditu sklopliene u vriieme
vazenja OUP/03 ostaju na snazi slijede¢e odredbe OUP/03 i to: ¢él.
Tarifa, ¢l 8.-Stedni ulog, &l. 9.-Ukamacivanje 3ednih uloga, ¢l. '|4 -
Promjena farife, &. 17.-Uvjeti za dodjelu ugovorenog iznosa, ¢l. 25.-
Ukamacdivanije stambenog kredita i ¢l. 26.-Otplata stambenog kredita;
b) za ugovore o stambenoj stedniji i stambenom kreditu sklopliene u vriieme
vazenja OUP/04 ostaju na snazi slijede¢e odredbe OUP/04 i to: ¢él.
Tarifa, ¢l 8.-Stedni ulog, &l 9.-Ukamacivanje 3ednih uloga, ¢l. 13 -
Promjena tarife, &. 16.-Uvjeti za dodjelu ugovorenog iznosa, ¢l. 24.-
Ukamadivanije stambenog kredita i ¢l. 25.-Otplata stambenog kredita.

2. Ovi Opéi uvieti poslovanja OUP/07 stupaju na snagu po objavi u dnevnom
tisku. RSS ¢e iste izvjesiti na vidljivo mjesto u svim svojim uredima prodaije.

€lanak 34.

Raspustanije Drustva

1. Obustavi |i RSS poslovanje u slucaju raspustanja Drustva ili- uskracivanja
dozvole za poslovanije stambene stednje, ugovori stambene Stednje mogu se
pojednostavlieno odvijati uz suglasnost Hrvatske narodne banke.

2.Kod pojednostavlienog odvijanja $tedite vise ne upladuju tedne uloge
sukladno ¢l. 8. OUP, a ne vrée se ni dodjele sukladno ¢l. 17. OUP te dalje
isplate stambenih kredita sukladno ¢&l. 24. i €. 28. OUP. Ustedena sredstva
stambene $tednije isplacuju se na nacin koji dopustaju raspoloziva sredstva
sukladno &l 16. st. 1. OUP. Pri fome se potrazivanja svih tedisa namiruju
razmjerno te nitko nema prednost.

€lanak 35.

Osiguranie stednih uloga

1. Za prikupliene stambene $tedne uloge u smislu Zakona jamei RSS. Prikuplieni
stambeni &tedni ulozi podlijezu obvezi osiguranja &tednih uloga u smislu
vazeéeg Zakona o bankama.

€lanak 36.

Sudska nadleznost 3

1. Za sve eventualne sporove nastale izmedu RSS i stambenog stedige odnosno
korisnika kredita nadlezan je sud u mjestu sjedista RSS.
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